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I. Цели и задачи территориального планирования

В современных социально-экономических и политических условиях Генеральный план, как стратегический документ, должен стать инструментом управления градостроительной деятельностью, определяющий направления развития села Ахлебинино и ключевые условия их достижения – основные позиции градостроительной политики. Поэтому в Генеральном плане затрагиваются вопросы не только территориального и функционального зонирования, но и другие важные вопросы, определяющие качество сельской среды: транспортную доступность, надежность всех инфраструктур, уровень воздействия вредных выбросов на здоровье населения и др.

Основной целью Генерального плана является создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий для устойчивого градостроительного и социально-экономического развития села Ахлебинино в интересах настоящего и будущего поколений.

В числе основных задач повышения качества сельской среды и устойчивости градостроительного развития Генеральный план предусматривает:

● обеспечение экологической безопасности сельской среды и повышение устойчивости природного комплекса; комплексное благоустройство и озеленение территории;
● сохранение историко-культурного наследия, ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия муниципального образования;

●    повышение эффективности использования территорий;

● обеспечение пространственной целостности, функциональной достаточности, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия сельской среды;

● определение направлений дальнейшего территориального развития; 

● развитие и равномерное размещение на территории общественных и деловых центров, расширение выбора услуг и улучшение транспортной доступности объектов системы обслуживания, мест приложения труда и рекреации;

            ● улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилищного фонда, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий;

             ● повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур.               
               Генеральный план села Ахлебинино разработан на следующие проектные периоды:

              I этап (первая очередь) – 2020 г.

             II этап (расчетный срок) – 2035 г.
II. Предпосылки развития села Ахлебинино
В работе определены возможности изменения социально-экономической ситуации по показателям, определяющим стратегические направления градостроительного развития. Анализ и оценка проводились на основе рассмотрения динамики их изменения за последнее десятилетие и сопоставления внутренних и внешних факторов, сильных и слабых сторон села, возможных угроз с использованием элементов метода SWOT-анализа.

К внутренним базовым потенциалам и ресурсам относятся трудовые ресурсы, социальный и производственный потенциал (основные фонды), производственная и социальная инфраструктура, наличие достаточных земельных ресурсов при условии их разумного использования.

Внешними факторами и предпосылками социально-экономического развития являются:

● выгодное экономико-географическое положение  села Ахлебинино в Калужской области. 
● развитая инфраструктура внешнего транспорта, инженерных коммуникаций и сооружений.

● сопоставление внешних факторов и условий с внутренними базовыми потенциалами и ресурсами позволило:
●   выявить те направления и виды отраслевой деятельности, для которых имеются все условия для развития, а также сформулировать конкретные задачи и меры для реализации этого потенциала. 

            Для принятия решений по градостроительному развитию село Ахлебинино  в проекте был проведен комплексный  градостроительный анализ территории по следующим позициям:

●   планировочная ситуация, современное использование территории.
● природные условия и ресурсы – инженерно-геологические условия, климат, гидрогеологические условия, ресурсы подземных и поверхностных вод, ландшафтные условия.
●  экологическая обстановка – источники загрязнения, состояние водного бассейна, загрязнение почв, воздушного бассейна и т. д. 

Также были оценены социально-экономические  факторы и инженерно-транспортная инфраструктура и земельные отношения. 
            В результате комплексного градостроительного анализа территории были выявлены территориальные ресурсы в пределах черты села Ахлебинино:
В пределах действующей черты в качестве потенциальных для жилищно-гражданского строительства  рассматривались территории свободные от  капитальной застройки и не требующие больших инженерных мероприятий. Такие территории имеются в южной части села Ахлебинино и составляют ориентировочно 30 га. 
·  Следующей группой потенциальных ресурсов для жилищно-гражданского  строительства  являются территории занятые ветхим и аварийным жилым фондом. 
· Схемой территориального планирования МР Перемышльский район предусмотрен перевод земель из категории сельскохозяйственного назначения в категорию земли населенного пункта общей площадью 121 га.
· Освоение новых территорий под застройку производственными объектами планируется в восточной части села Ахлебинино.
Производственная зона располагается в юго-восточной части, переводимой территории из земель сельскохозяйственного назначения в земли населенного пункта  площадью 4 га.
III. Перечень мероприятий по территориальному планированию 

III.1. Перспективная численность населения, трудовые ресурсы и экономическая база

III.1.1. Население, трудовые ресурсы

Анализ динамики численности населения показал, что   за период с 2001 г. по 2004 г. в селе отмечается постепенное уменьшение численности населения, а c 2005 г.  численность населения стабилизировалась. 

В проекте произведен расчет перспективной численности населения, в основе которого лежит метод передвижки возрастов, рассмотрено два варианта:

- интерполяционный, предполагающий сохранение возрастных коэффициентов рождаемости и смертности и механического оттока на современном уровне, при таких демографических параметрах численность населения села Ахлебинино будет сокращаться более быстрыми темпами (при этом будет наблюдаться снижение численности детей и увеличение доли населения старше трудоспособного возраста);

- стабилизационно-оптимистический, предполагающий постепенное увеличение возрастных коэффициентов рождаемости, снижение уровня смертности населения в трудоспособном возрасте, ликвидация механического оттока населения и увеличение миграционного сальдо. 

При определении перспективной численности села Ахлебинино на расчетный срок Генерального плана учитывались не только идущие в настоящее время демографические процессы, но и следующие обстоятельства:

- Принятие закона о денежных выплатах матерям за рождение второго ребенка и реализация комплекса мер федерального, регионального и сельского уровней по стимулированию рождаемости, а также уменьшение уровня смертности, благодаря улучшению общей социально-экономической ситуации и реализации национального проекта «Здоровье», может положительным образом сказаться на динамике естественного прироста. 

- Государственная программа возвращения соотечественников и возможная либерализация миграционного законодательства позволит привлечь трудоспособное население в те регионы, где они будут востребованы.

В связи с этим, проектом принят стабилизационно-оптимистический вариант перспективной численности населения, предполагающий достаточно быстрое преодоление кризисных явлений. Проектом предусматривается снижение темпов сокращения населения в течение первой очереди, на расчетный срок – стабилизация и некоторый рост численности за счет постепенного увеличения естественного прироста населения и механического притока населения. 

Этапы                                                                                        Численность населения                                                                                                                              

Современное состояние                                                                             737 человек                                                                                                

Первая очередь         1,5 тыс. человек                                                                                                                                 Расчетный срок                                                                                           2,7 тыс. человек                                                                                                                 

Увеличение численности сверх определённых выше параметров будет зависеть от социально-экономического развития села Ахлебинино, успешной политики занятости населения, в частности, создания новых рабочих мест, обусловленного развитием различных функций сельского поселения.

Трудовые ресурсы являются важной составной частью общего потенциала развития села. Эффективность использования трудовых ресурсов зависит от сбалансированности структуры мест приложения труда с величиной и составом (половозрастным, образовательным, квалификационным) трудовых ресурсов.

Изменения потребности в кадрах в различных отраслях в течение расчетного периода могут быть сглажены путем перераспределения работающих из одних отраслей в другие. Резервом трудовых ресурсов села могут быть оценены маятниковые мигранты из соседних поселений в пределах часовой транспортной доступности от центра.

             Основным направлением использования трудовых ресурсов является их преимущественное использование в отраслях, развивающихся на основе местного потенциала села (не зависящих от внешних факторов и условий).

           Необходимо способствовать увеличению занятости в малом и среднем бизнесе, приоритетным сферами деятельности которого является сфера обслуживания, туристический бизнес, малые научно-внедренческие организации.

Другим важным направлением является закрепление квалифицированных кадров в селе, в основном молодежи. Для этого необходима диверсификация структуры занятости, повышение доли высокодоходных отраслей, сбалансированность системы подготовки кадров с рынком мест приложения труда, улучшение социальных (в том числе жилищно-бытовых) условий.

Тенденции изменения величины трудовых ресурсов
На данной стадии исследования не представляется возможным определить перспективную величину трудовых ресурсов и структуру их использования. В соответствии с приоритетами развития села Ахлебинино можно лишь сформировать следующие тенденции:

1. Увеличение числа занятых произойдет в отраслях основного производства  (в связи с расширением производств, созданием новых рабочих мест), жилищно-коммунального хозяйства и бытового обслуживания.

2. Увеличение занятости возможно в строительстве в связи перспективным  увеличением объема работ. 

III.1.2. Экономическая база

  В современных условиях сложно учесть все экономические факторы, которые будут оказывать влияние на масштабы и направления инвестиционных потоков, и со временем будут играть решающую роль в развитии села Ахлебинино.
              В условиях рыночной экономики перспективы развития экономической и социальной сфер все больше зависят от малого и среднего бизнеса, который формирует оптимальную структуру рынка и является надежной налогооблагаемой базой. 

             Генеральным планом предлагается сформировать вдоль автомобильной дороги федерального назначения зону развития придорожного сервиса со строительством сооружений для постоянного и временного хранения транспортных средств, мотели для легкового и грузового транспорта, предприятия по обслуживанию транспортных средств, предприятия общественного питания. 
III.2 Мероприятия по градостроительному развитию территорий жилой застройки
Основной целью жилищной политики села Ахлебинино является формирование полноценной сельской среды – комфортных условий проживания всех групп населения. 
На достижение этой цели  необходимо решение задач:
- Повышение доступности жилья. 

- Увеличение объемов ипотечного жилищного кредитования. 

- Увеличение объемов жилищного строительства и модернизация объектов коммунальной инфраструктуры.
- Выполнение государственных обязательств по предоставлению жилья категориям граждан, установленных федеральным законодательством.   
Одно из направлений жилищной политики - замена физически устаревшего жилищного фонда и уплотнение существующей застройки.

Другое направление жилищной политики - освоение свободных территорий под жилищное строительство.
Для достижения основной  цели жилищной политики Генеральный план предлагает решение следующих задач:
( сохранение и увеличение многообразия жилой среды и застройки, отвечающей запросам различных групп  населения, размещение различных типов жилой застройки (коттеджной, секционной, различной этажности, блокированной) с дифференцированной жилищной обеспеченностью;

(  ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда;
           ( вывод жилья из санитарно-защитной зоны Ахлебининского отделения ГУЗ «Калужская областная психиатрическая больница»;
( формирование комплексной жилой среды, отвечающей социальным требованиям доступности объектов и центров повседневного обслуживания, транспорта, рекреации.
III.II Мероприятия по градостроительному развитию территорий жилой застройки


Основной целью жилищной политики села является формирование полноценной среды – комфортных условий проживания всех групп населения. 

Размещение объемов нового строительства обусловлено планировочной структурой села и обеспечивает гармоничное развитие селитебной зоны. Одним из индикаторов развития жилищной сферы выступает годовой объем вводимого жилья. Поскольку он тесным образом коррелируют с целым рядом факторов (в первую очередь - доступность жилья и конкретные желания населения), объективно оценить состояние которых в среднесрочной перспективе  достаточно затруднительно, в качестве количественного критерия при определении темпов жилищного строительства выбран средней уровень жилищной обеспеченности в расчете на 1 жителя.
             Новую жилую застройку  предлагается осуществлять с полным набором современного инженерного оборудования и благоустройства.

              Исходя из масштаба села Ахлебинино и характера существующей застройки, проектом предлагается на перспективу следующие типы застройки:

●
коттеджная – жилые зоны с участками до 0,2 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-3 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более. Территории коттеджной застройки не предназначены для ведения личного подсобного хозяйства.

●
блокированная – застройка средней этажности (2-4 этажа) со стенами, преимущественно из кирпича. Дома типа таун-хауз с участком  около 0,01 га.

●
секционная застройка  - застройка жилыми многоквартирными домами средней этажности (2-4 этажа) без индивидуальных придомовых участков. Жилые дома могут быть в кирпичном, панельном, монолитном или смешанном исполнении.
Структура строящегося жилья по типам принята исходя из анализа комплекса факторов:

- социально-экономических – доходов и финансовых возможностей населения, потребности в социальном жилье для малообеспеченных слоев населения;

- территориальных – наличия в селе возможности выделения территорий под застройку, в том числе под коттеджи и дома блокированного типа с приусадебными участками;

- архитектурно-композиционных.

         Полноценная среда села должна учитывать и обеспечивать нормальные условия проживания для всего населения с учетом дифференцированного подхода и финансовых возможностей различных социальных групп. Вследствие этого, типы жилья и нормы жилобеспеченности должны иметь востребованные потребительские свойства, то есть быть ориентированы по своим ценностным и качественным параметрам на запросы определенных групп жителей. Вместе с тем прогнозируется наличие социального защищенного нормативного минимума, ниже которого общество не должно позволить опускать уровень градостроительных показателей.

III.3 Мероприятия по градостроительному развитию системы культурно-бытового обслуживания
               Определение емкости и размещение объектов социальной сферы на стадии Генерального плана выполнено с целью учета потребности в территориях общественной застройки в общей сумме селитебных территорий. Необходимо зарезервировать требуемые территории для перспективного развития объектов обслуживания, а их конкретная номенклатура может меняться в зависимости от возникающей потребности.

Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной политики села – обеспечения комфортности проживания.
Анализ современного состояния элементов социальной структуры показал, что село характеризуется в целом средним уровнем развития социальной инфраструктуры – обеспеченность культурными и социальными услугами различна. За последние годы немного расширилась сеть предприятий торговли, бытового обслуживания населения.

В условиях рыночной экономики главным в управлении предприятиями и учреждениями обслуживания становятся экономические методы. Механизм создания социальной инфраструктуры заключается в переводе ряда учреждений социальной сферы на условия коммерческой деятельности при обеспечении социальной защищенности населения.

В таких социально значимых отраслях, как народное образование, здравоохранение, культура, полная коммерциализация исключается. Финансирование данных отраслей хозяйства в настоящее время осуществляется государством и в дальнейшем они на 60-70% должны сохранить значение муниципальных. 

По отдельным сферам социальной инфраструктуры в качестве первоочередных выделены следующие объекты для нового строительства:
●
образовательный центр для детей школьного, школьного и младшего возраста;

●
торговый центр промышленных и продовольственных товаров;

●
многофункциональный комплекс досуга и отдыха со спортивно-оздоровительным центром.

            Расчет потребности в объектах социально-культурного обслуживания населения

произведен на примерное население 2,7 тыс. человек в таблице:
Расчет основных учреждений культурно-бытового обслуживания
Таблица 1.
	№№
	Наименование

учреждений
	Ед.

изм.
	Всего 

	
	
	
	Размер земельного участка (кв. м)
	Норма

на

1000

жит.
	Треб.

по

норме
	Новое

стр-во

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1. Учреждения образования

	1
	Детские дошкольные

учреждения
	мест
	4000
	29-37
	100
	100

	2
	Общеобразовательные школы 
	мест
	13000
	97
	260
	260

	3
	Специализированные

внешкольные учреждения (музыкальные, худо-

жественные, детского творчества)
	кружко-

вых

мест
	-
	10-12
	30
	30

	2. Физкультурно-спортивные сооружения

	4
	Спортивно-досуговый комплекс
	кв. м
	5000
	300
	810
	810

	5
	Плоскостные спортивные  сооружения
	га
	2500
	0,7-0,9
	2,5
	2,5

	3. Торговля и общественное питание

	5
	Магазин продоволь-ственных товаров
	м2 торг. площади
	3500
	100
	270
	270

	6
	Магазин непродовольствен-ных товаров
	м2 торг. площади
	4000
	200
	540
	540


Доступность медицинских учреждений и аптек в сельской местности принимается в пределах 30 мин. (с использованием транспорта).
В сфере здравоохранения:

Муниципальное учреждение здравоохранения Областная психиатрическая больница обеспечена  оборудованием в достаточном количестве, но практически  все оборудование имеет износ; количество пациентов превышает нормативный показатель, в связи с этим Генеральным планом предлагается:

- замена устаревшего оборудования, реконструкция и ремонт помещений.          
 В сфере образования:

          В селе Ахлебинино в проектный период, в связи с повышением уровня рождаемости, прогнозируется рост удельного веса детей в общей численности населения, и наполняемость учреждений повысится, в связи с этим Генеральным планом предлагается:
 - капитальный ремонт муниципальных учреждений образования и укрепление их материально-технической базы (приобретение оборудования, инструментов и др.);
- строительство нового корпуса школы на 260 мест;
- строительство ДДУ на 100 мест. 
            Внешкольное образование:


Создание условий для свободного выбора каждым ребенком дополнительной образовательной зоны, является главной задачей учреждений внешкольного образования. 

Для создания более комфортных условий для занятий, Генеральным планом предлагается:
- создать сеть приближенных к жилью детских и юношеских клубов по интересам, из расчета 30 м2 на 1 тыс. жителей (50% норматива помещений для культурно-массовой и воспитательной работы с населением, досуга и любительской деятельности);
- необходимо формировать учебные заведения по внешкольному образованию детей, или формировать дополнительные места для занимающихся, количество которых более чем в 2 раза превышает количество мест по проекту.

В сфере развития учреждений культуры:
            Генеральным планом предлагается:
- строительство современного культурно-досугового комплекса оснащенного киноустановкой на уровне современных информационных технологий с целью достижения 100 %-ной обеспеченности населения в соответствии с нормативными документами;

- строительство сценической площадки для обеспечения деятельности творческих коллективов и развития концертно-филармонической деятельности;  

- для формирования центров обслуживания использовать полифункциональные объекты, сочетающие блокировку учреждений культуры с другими видами учреждений обслуживания – спорт, торговля и т.д.;

- укрепление учреждений культуры материально-технической базы (приобретение оборудования инструментов, техники для детских школ искусств муниципальных клубов).

В сфере развития учреждений физической культуры:

          К числу основных проблем развития спорта, которые могут быть решены градостроительными методами, относятся:

- отсутствие системы проведения физкультурно-массовой работы по месту жительства населения;

- неполное удовлетворение потребности в спортивно-оздоровительных услугах, спортивных сооружениях для организации занятий физической культурой и спортом, для организации и проведения массовых физкультурно-оздоровительных занятий с населением.
Для решений перечисленных проблем Генеральным планом предлагается:
- довести обеспеченность населения спортивными сооружениями до нормативной величины;

- строительство физкультурно-оздоровительного комплекса с целью достижения 100 %-ной обеспеченности населения в соответствии с нормативными документами;

- сформировать развитую спортивную зону;

- наряду с муниципальными учреждениями, развивать сеть учреждений других форм собственности.
В сфере услуг и торговли:

Торговля – наиболее развитая в селе группа учреждений обслуживания. Обеспеченность населения торговой площадью значительно превышает нормативные значения, несмотря на это в селе продолжается наращивание торговых площадей, которое прекратится с насыщением рынка.

            Основными проблемами состояния, размещения и функционирования предприятий потребительского рынка являются:

- низкий уровень организации и архитектурно-планировочных характеристик сложившейся системы уличной торговли и рынка.

В связи с  этим, задачей Генерального плана является организовать систему торговли, способствующую совершенствованию структуры торгового обслуживания путем:

-    размещения учреждений торговли с соблюдением радиусов доступности;

-    укрупнения объектов путем создания торговых комплексов и центров;

-    перевода торговли из мелких временных объектов в стационары;

-    формирования в селе торговых улиц, торговых зон;

-   формирования полифункциональных торговых комплексов и центров совместно с другими видами обслуживания (зрелищные, спортивные, общественное питание, бытовое обслуживание и т.д.);

-   установления  отдельных прилавков без (или с низкой) арендной платой для торговли населения сельхозпродуктами собственного производства.

 В системе учреждений и предприятий коммунально-бытового обслуживания, Генеральным планом для увеличения спектра услуг предоставляемых населению предлагается размещение:
   - химчистки, 

   - часовой мастерской, 

   - ателье по пошиву и ремонту одежды, 

   - автостоянки и автомойки, 

    - услуг по резке стекла.
 

Также необходимо осуществлять реконструкцию и модернизацию существующих объектов  обслуживания в направлении  повышения качества обслуживания, расширения ассортимента услуг,  развития материально-технической базы.

  Генеральный план рекомендует для расширения сети использовать нежилые помещения, встроенные в жилые дома, отдельно стоящие объекты и включение предприятий бытового обслуживания в состав торговых и торгово-развлекательных комплексов.

III.4 Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры
 села Ахлебинино
III.4.1 Проектная организация территории. Функциональное зонирование 

Функционально - планировочная структура наиболее целостно и одновременно образно характеризует градостроительную организацию территории, позволяя понять логику взаиморазмещения и характер взаимодействия функциональных и пространственных элементов среды села, зон активности и рядовой застройки села, урбанизированных и природных составляющих  ландшафта.

Основными элементами, определяющими планировочную и функциональную организацию территории, являются:

· природно-ландшафтные и урбанизированные каркасы;

· исторически сложившиеся планировочные членения территории: естественные и искусственные пространственные рубежи, определяющие относительную территориальную обособленность функционирования отдельных частей населенных пунктов;

· пространственные морфотипы застройки и открытых пространств, обуславливающие особенности зрительного восприятия территории;

· основные функциональные подсистемы, характеризующие относительную средовую однородность и целостность: систему территорий природного комплекса, общепоселковых центров, производственных и жилых территорий.

 Основными задачами проектной организации территории являются упорядочение существующей планировочной структуры и функционального зонирования, а также выбор направления территориального развития села Ахлебинино.

Проектные предложения Генерального плана направлены, прежде всего, на сохранение и развитие сложившейся на протяжении многих десятилетий планировочной структуры села Ахлебинино. На современном этапе, градостроительное развитие направлено на качественное изменение сложившейся территории, а не только на увеличение ее количественных параметров.
            В настоящее время нет утвержденных границ населенных пунктов села Ахлебинино, что связано с радикальными изменениями в землепользовании и отсутствием градостроительной документации.

         При определении проектных  границ проектировщики руководствовались, прежде всего, принципами:

- комплексного развития населенного пункта;

- упорядочения землепользования существующих собственников и регулирования застройки участков новых;

- обеспечения необходимым инженерным оборудованием, улично-дорожной сетью, культурно-бытовыми объектами, элементами благоустройства на общественных территориях, решения актуальных социальных проблем проживающего в населенном пункте населения.    
            Выбор территорий, необходимых для размещения жилищного и культурно-бытового строительства, произведен с учетом увеличения численности села 2,7 тыс. человек.
            Наиболее целесообразным для развития селитебной и общественной застройки принято восточное направление территориального  развития села Ахлебинино.
            Предложенная Генеральным планом Схема функционального и строительного зонирования позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации села Ахлебинино, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.
             В соответствии с п. 2  ст. 11 Федерального закона «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»  № 172-ФЗ от 21.12.2004 г. перевод земель лесного фонда в земли других категорий разрешается в случае: установления или изменения черты поселения. ( Федеральным законом от 18.12.2006 N 232-ФЗ с 1 января 2007 года в пункте 2 части 1 статьи 11 слова "черты поселений" заменяются словами "границ населенных пунктов").

              На основании письма федерального агентства кадастра объектов недвижимости (Роснедвижимость) от 24.07.2008 № ВК/3232 «Об описании и установлении границ объектов землеустройства» и в соответствии с Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» № 221-ФЗ от 24.07.2007 г. проведены мероприятия по корректировке и установлению на местности границы объекта землеустройства (в частности территория населенного пункта) с целью внесения сведений в государственный кадастр недвижимости.
Граница населенного пункта должна проходить строго по границам земельных участков на основании кадастровых сведений и не пересекать их, а также по границам земельных участках, выявленных при проведении инвентаризации с целью определения декларативного положения такой границы земельных участков. В ходе инвентаризации выявлены земельные участки в районе северной границы села, расположенные за существующей границей населенного пункта на землях государственного лесного фонда. В силу того, что правообладатели вышеназванных земельных участков имеют свидетельство на право собственности земельных участков с категорией земель – «земли населенных пунктов», Генеральным планом предлагается изменение существующей границы с учетом включения данных участков в границу населенного пункта села Ахлебинино, путем возмещения земельных участков, занятых древесной растительностью из земель населенных пунктов в земли государственного лесного фонда. Процедура возмещения возможна при проведении дальнейших лесоустроительных работ. 
Участки древесно-кустарниковой растительности в границе населенного пункта
1. Участок № 1 общей площадью – 0,5 га 

2. Участок № 2 общей площадью – 0,19 га
3. Участок № 3 общей площадью – 0,46 га
ИТОГО: 1,15 га
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Таблица площадей планируемого перевода земель лесного фонда в категорию земель населенных пунктов
Таблица 2.
	Местоположение участков
	Площадь земель лесного фонда, га
	Целевое назначение
	Примечание

	с. Ахлебинино
	1,1 
	Жилищное строительство
	Оформление фактически застроенной территории


           Для развития жилищного и производственного строительства Схемой территориального планирования МР Перемышльский район в селе Ахлебинино предусмотрен перевод земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенного пункта.
Таблица площадей планируемого перевода земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель населенных пунктов
Таблица 3.
	Местоположение участка
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Целевое назначение
	Примечание

	с. Ахлебинино
	121
	Жилищное строительство
	


Градостроительные мероприятия по основным функциональным зонам

Жилая зона

Жилая зона занимает основную часть территории села и представлена в основном территориями существующей 1-2-х этажной индивидуальной застройки с приусадебными участками.
Одной из крупнейших функциональных зон является жилая, предназначенная для размещения жилой застройки и обслуживающих ее культурно-бытовых объектов повседневного пользования.

Планировочная организация жилых зон определяется с учетом дифференциации по типам застройки, ее этажности, плотности и местоположения, а также экологических, природно-ландшафтных, историко-культурных и других особенностей.

Развитие и качественное совершенствование застройки жилых зон предполагает:

● создание на территории жилой застройки жилой среды благоприятной для  
проживания;
● сбалансированное, комплексное развитие застройки – жилой и объектов  
обслуживания жилой застройки повседневного пользования, обеспечения шаговой доступности к этим объектам;

●  сохранение и увеличение многообразия жилой среды и застройки, отвечающей  запросам различных групп потребителей, размещение различных типов жилой застройки (среднеэтажной, малоэтажной блокированной многоквартирной с приквартирными участками и коттеджной) в зависимости от природно-ландшафтных условий, с учетом охранных зон памятников истории и  культуры.
Общественно-деловая зона
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего и высшего профессионального образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения. В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, пешеходные зоны).

Предлагаемое проектом Генерального плана качественно-количественное развитие общественно-деловой зоны предусматривает формирование пространственно развитой полицентрической системы многопрофильных и специализированных центров, развитие общественных функций на территориях, образующих фронт застройки главных улиц и площадей.

Наряду с сохранением и развитием общественно-деловой зоны в центральной части села на территории, также предусматривается развитие  общественно-деловых зон на территории планируемой жилой застройки.
Развитие специализированных центров обслуживания – медицинских, учебных, предлагается осуществлять на занимаемых ими территориях путем модернизации и реконструкции существующей застройки. 
Производственная зона
Производственные зоны предназначены для размещения:

· промышленных объектов, 

· коммунальных объектов, 

· складских объектов,

· иных производственных объектов, 

· объектов, связанных с эксплуатацией вышеперечисленных сооружений 

            (инженерной инфраструктуры и энергетики), 

Они характеризуются большим грузооборотом, повышенной пожаро- и взрывоопасностью и требуют устройства развитой сети подъездных путей (автомобильных, железнодорожных). 
Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых видов использования, ограничений на использование территорий и характера застройки каждой конкретной зоны.

При размещении предприятий в промышленной зоне учитывается класс вредности и специфика производства.

Проектом рекомендуются следующие общие принципы градостроительного регулирования промышленной застройки:

· максимально возможное размещение промышленных объектов в производственных зонах села; исключение составляют безопасные в экологическом отношении предприятия, имеющие малые грузообороты;

· развитие производственной застройки за счет уплотнения существующей застройки в производственных зонах, а также за счет освоения новых земельных участков;

· обеспечение расчетных размеров санитарно-защитных зон вокруг промышленных территорий.

На территории производственных зон разрешенным видом использования является размещение производственных предприятий, коммунально-складских объектов, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, санитарно-защитных зон.
На существующих территориях производственных зон планируется произвести:

· полную или частичную реконструкцию производственных территорий путем обновления, уплотнения их застройки и создания разветвленной транспортно-инженерной и природоохранных инфраструктур, обеспечивающих рациональное и эффективное использование территорий;

· модернизацию производственных объектов, предусматривающую использование безотходных технологий, оборотное и последовательно-повторное водоснабжение, 

· организацию в пределах производственных зон санитарно-защитных зон и их озеленение;

· создание на территории производственной зоны развитой системы культурно-бытового обслуживания трудящихся. 
Рекреационная зона

Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения и обеспечения благоприятной экологической среды обитания и включают территории парков, сельских садов, скверов, бульваров, сельских лесов, лесопарков, пляжей.

Развитие рекреационных зон в селе Ахлебинино предусматривает:

●
сохранение, регенерацию и развитие территорий зеленых насаждений общего пользования;
· восстановление и реабилитацию сложившихся главных структурных элементов системы озеленения и рекреации;
· проведение общего комплекса мероприятий по уходу за прудами:   
- расчистка от ила, мусора, профилирование береговых полос, которые представляют интерес для эстетического восприятия и использования для организации пляжных зон;

- обеспечение санитарного состояния воды либо проточностью, либо      организацией регулярного водообмена; 

- оборудование водосбросными и водоспускными сооружениями,   обеспечивающими  отметку зеркала воды на заданном уровне, во избежание подтопления прилегающей территории.

Мероприятия по градостроительному развитию рекреационных зон

Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения и обеспечения благоприятной экологической обстановки, включают территории парков, садов, скверов, озелененных набережных, лесов, а также лесопарков пригородной зоны. 

Развитие рекреационных зон предусматривает - cохранение, регенерацию и развитие территорий зеленых насаждений общего пользования. 
В соответствии с нормативными документами площадь озелененных территорий различного назначения в пределах застройки должна составлять не менее 13 тыс. м2.
Зона инженерно-транспортной инфраструктуры

Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры предназначены для размещения сооружений и коммуникаций:

· железнодорожного транспорта, 

· автомобильного транспорта, 

· трубопроводного транспорта,

· транспортных магистралей,

· сооружений инженерной инфраструктуры,

· сооружений связи.

Настоящим Генеральным планом предусматривается качественное развитие зон внешнего автомобильного транспорта в пределах занимаемых ими в настоящее время территорий, и включает модернизацию объектов и сооружений, благоустройство и рациональное использование территорий, устройство зеленых насаждений санитарно-защитного назначения вдоль полос отвода автомобильных дорог на участках контактирования с жилыми зонами. 

Качественно - количественное развитие зон транспортной инфраструктуры заключается в:

· создание на территории села  развитую сеть  магистральных улиц и дорог,

· трассировке новых дорог в районах нового жилищного строительства, 

· изменение параметров существующей уличной сети, в сторону их увеличения (ширины, плотности), 

· создание стоянок для временного и длительного хранения автомобилей, 

· оборудование остановок общественного транспорта.

Качественно-количественное развитие зон инженерной инфраструктуры в основном связано с:

· модернизацией головных инженерных сооружений,

· перекладкой и заменой изношенных коммуникаций, 

· прокладкой инженерных коммуникаций в районах, осваиваемых для нового строительства. 
IV. Положения Генерального плана по государственной охране и сохранению объектов культурного наследия 
На территории с. Ахлебинино расположен объект культурного наследия регионального значения «Усадьба «Ахлебинино» с парком, XIX в.» и выявленные объекты культурного наследия: стоянка, неолит, расположенная 0,8 км к северу от деревни, и поселение, мезолит, III-V вв., расположенное в 0,6 км к северу от деревни.

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации земли объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе объектов археологического наследия, являются землями историко-культурного назначения и относятся к землям особо охраняемых территорий.

Земли историко-культурного назначения используются строго в соответствии с их целевым назначением. Изменение целевого назначения земель историко-культурного назначения и не соответствующая их целевому назначению деятельность не допускаются. Земельные участки, отнесенные к землям историко-культурного назначения, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не изымаются, за исключением случаев, установленных законодательством. На отдельных землях историко-культурного назначения, в том числе землях объектов культурного наследия, подлежащих исследованию и консервации, может быть запрещена любая хозяйственная деятельность. Кроме того, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации находящиеся в государственной или муниципальной собственности земельные участки, занятые объектами археологического наследия, ограничиваются в обороте.

В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)  народов Российской Федерации» объект археологического наследия и земельный участок, в пределах которого он располагается, находятся в гражданском обороте раздельно. Объекты археологического наследия находятся в государственной собственности.

Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения. Проектирование и проведение работ по сохранению памятника или ансамбля и (или) их территорий осуществляется по согласованию с соответствующим органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области охраны объектов культурного наследия.

В исключительных случаях под сохранением объекта археологического наследия понимаются спасательные археологические полевые работы, осуществляемые в порядке, определенном нормативными документами, с полным или частичным изъятием археологических находок из раскопок.

Лица, причинившие вред объекту культурного наследия, обязаны возместить стоимость восстановительных работ, а лица, причинившие вред объекту археологического наследия,- стоимость мероприятий, необходимых для его сохранения, указанных в нормативных документах, что не освобождает данных лиц от административной и уголовной ответственности, предусмотренной за совершение таких действий.
При разработке проекта генерального плана перевод земель территории ООПТ в категорию земель населенного пункта не осуществляется.    

V. Положения Генерального плана по развитию транспортной инфраструктуры

V.1 Улично-дорожная сеть
Анализ транспортной инфраструктуры выявил:

 - ширина проезжей части многих улиц местного значения не соответствует нормативным стандартам (7,0 м), кроме того, значительная часть улиц имеет грунтовое и щебеночное покрытие; 

- слабо развита в селе сеть проездов, по которым осуществляется подъезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям, особенно для проезда противопожарной техники.

Цели развития транспортной инфраструктуры

1. Повышение эффективности использования территории.

2. Обеспечение надежности транспортных связей.

3. Обеспечение транспортной инфраструктурой вновь осваиваемых территорий.

 Мероприятия по развитию улично-дорожной сети

Необходимое развитие улично-дорожной сети определяется размещением новых районов строительства с необходимостью организации транспортных связей с существующими застроенными районами села.

Проектом предлагается:

            1. Создание рациональной сети внутриквартальных проездов в районе предполагаемого строительства, обеспечивающей связь внутриквартальных проездов с  существующей улично-дорожной сетью села Ахлебинино и автомобильной дорогой областного значения 1Р132 «Калуга-Тула - Михайлов-Рязань» - Ахлебинино, а так же федеральной 1Р92 «Калуга-Перемышль-Белев-Орел», обеспечивая связь с другими населенными пунктами. Проезды обеспечивают подъезд к отдельным зданиям от дороги. Расчетная скорость на проездах не должна превышать 30 км/ч. 

2. Устройство гостевых стоянок и индивидуальных гаражей на участках жилых домов.

            Развитие транспортной инфраструктуры является первоочередной социальной и градостроительно-инженерной задачей. Разрешение транспортных проблем возможно только при комплексном подходе к реконструкции и развитию всех элементов транспортной инфраструктуры.

            Необходимое развитие улично-дорожной сети определяется двумя обстоятельствами:

             - необходимостью реконструкции улично-дорожной сети в существующих районах села в связи с дальнейшим ростом транспортных потоков и возникновением дефицита пропускной способности на дорогах;

            - размещением новых районов строительства с необходимостью организации транспортных связей как внутри новых районов, так и с существующими районами села.

                К основным задачам и соответствующим им мероприятиям по развитию магистральной улично-дорожной сети относятся:
На первую очередь:
 - реконструкция улиц Центральная, Лесная и Ветровая;           
 - ликвидация «узких» мест улично-дорожной сети;
  - выполнение  ремонта автодорог с необходимым устройством дополнительных площадок для парковки автомобилей по существующим улицам центральной части села, в том числе внутри квартальных проездов;

 - на улицах с дорогами, отсыпанных щебнем, необходимо производить постоянную подсыпку и грейдерование  для ликвидации проседания грунта;

- обеспечение безопасности движения автотранспорта и пешеходов, путем создания пешеходных путей передвижения;
 - обеспечение подъездов к участкам, расположенным в глубине кварталов;

 - предусмотреть транспортные связи проектируемого района жилой застройки с существующими улицами села, и создание рациональной сети внутриквартальных проездов в районе предполагаемого строительства. Прокладка будущих трасс улиц различной категории  должна проводиться с наименьшими затратами, с активным использованием уже имеющихся участков улиц и проезжих частей, с возможностью прокладки магистралей вдоль границ жилой и производственной застройки с наименьшими экологическими нарушениями окружающей среды. При установлении поперечных профилей улиц следует учитывать перспективное развитие объектов инженерной инфраструктуры села деревьев и кустарников спланированные полосы шириной 7 м.
Конкретные решения по планировке улиц должны определяться на стадии разработки проектов планировки и в соответствии с нормативными документами. 

На расчетный срок: 
– доведение улично-дорожной сети до нормативного уровня.
Гаражи и автостоянки

   
         На селитебных территориях следует размещать в соответствии с установленными нормативными документами нормами открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90 % расчетного количества легковых автомобилей, принадлежащих жителям. Индивидуальные гаражи размещаются только на индивидуальных участках.
   VI. Положения Генерального плана по улучшению состояния окружающей среды
Природно-экологический каркас села включает все виды зеленых насаждений, пойменные растительные комплексы, озелененную овражно-балочную сеть, водные объекты, кварталы усадебной застройки. Поддержание территориальной связи природных комплексов с лесными и природно-аграрными ландшафтами  пригородной зоны осуществляется посредством сохранения и реконструкции естественных экологических коридоров, направленных по долине реки Оки. 

Мероприятия по развитию и размещению зеленых насаждений направлены на формирование единой системы зеленых насаждений, основы экологического каркаса территории села, и заключаются в следующем:

· максимальное сохранение и восстановление зеленых насаждений всех видов пользования; 

· обеспечение соблюдения режимов охраны, проведение работ по регенерации зеленых насаждений;

· озеленение зон охраны линий электропередач, защитных полос вдоль транспортных путей; 

· усиление средозащитной роли зеленых насаждений на склонах террас, оврагов, в пределах водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов;

· формирование на вновь осваиваемых территориях жилой застройки участков зеленых насаждений общего пользования, планировочно взаимосвязанных с массивами лесов.
VI.I Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране природы

Мероприятия по очистке атмосферного воздуха
Генеральным планом предлагается ряд мероприятия направленных на оздоровление воздушного бассейна за счет комплекса защитных мер технологического, санитарно-технического и планировочного характера. Основными путями снижения загрязнения атмосферного воздуха в целях сокращения суммарных выбросов в атмосферу стационарными источниками выделения предлагается:

· оборудование автозаправочной станции системой закольцовки паров бензина;

· создание и благоустройство санитарно-защитных зон промышленных предприятий и иных источников загрязнения атмосферного воздуха, водоемов,

· восстановление растительного покрова в местах сильной деградации зеленых насаждений;

· целенаправленное формирование крупных насаждений, устойчивых к влиянию антропогенных и техногенных факторов;

· посадка газонов на площадях, не занятых дорожным покрытием, для предотвращения образования пылящих поверхностей.
Мероприятия по охране водных объектов

Генеральным планом предусматриваются следующие мероприятия по восстановлению и предотвращению загрязнения водных объектов:

· организация и благоустройство водоохранных зон и прибрежных защитных полос, расчистка прибрежных зон от мусора и зарослей кустарника;
· организация контроля уровня загрязнения поверхностных и грунтовых вод;

· разработка проекта установления границ поясов ЗСО подземных источников водоснабжения;

· строительство канализационных очистных сооружений;
· строительство сливной станции для сбора жидких отходов по существующей индивидуальной застройке;
· устройство сети ливневой канализации, сброс дождевых вод в сеть ливневой канализации, устройство отмосток вдоль стен зданий.

Мероприятия по охране и восстановлению почв

Для обеспечения охраны и рационального использования почвы необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по ее рекультивации. Рекультивации подлежат земли, нарушенные при:

·  разработке месторождений полезных ископаемых; 

· прокладке трубопроводов, строительстве и прокладке инженерных сетей различного назначения; 

· складировании и захоронении промышленных, бытовых и прочих отходов;

·  ликвидации последствий загрязнения земель.
Для предотвращения загрязнения и разрушения почвенного покрова Генеральным планом  планируется проведение следующих мероприятий:

●
выявление и ликвидация несанкционированных свалок, захламленных участков с последующей рекультивацией территории;
· проведение технической рекультивации земель, нарушенных при строительстве и прокладке инженерных сетей;
· контроль за качеством и своевременностью выполнения работ по рекультивации нарушенных земель.

Мероприятия по санитарной очистки территории
Основными положениями организации системы санитарной очистки являются:

- сбор, транспортировка, обезвреживание и утилизация всех видов отходов;

- организация сбора и удаление вторичного сырья;

- уборка территорий от мусора, смета, снега.

- организация сбора и вывоза ТБО и ЖБО из домовладений.

Сбор, вывоз ЖБО (по заявкам) осуществляет специализированное предприятие с помощью вакуумной машины КО-503. 

Бытовые отходы, включающие твердый домовой мусор, должны собираться по планово-регулярной системе и транспортироваться для обезвреживания на полигон твердых бытовых отходов, расположенный в селе Перемышль.

Для вывоза мусора достаточно одной машины-мусоровоза ЗИЛ 433362 МКМ-2. 

Для сбора ТБО необходимо использовать:

- несменяемые контейнеры объемом 0,75 м3 – 3-5 штук, целесообразно установить на площадках, расстояние от которых до границ участков жилых домов и озелененных площадок не менее 50 м согласно СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».
Периодичность вывоза ТБО должна проводиться: не реже 1 раза в 3 суток в холодное время года (при температуре не выше 5°С) и ежедневно в теплое время года.

Уборка территории

Основные принципы уборки территории в летнее и зимнее время сохраняются, с развитием и модернизацией парка спец. машин и усовершенствованием снежных свалок по санитарным правилам.

Летняя уборка включает подметание, мойку и поливку усовершенствованных покрытий, полив зеленых насаждений общественного пользования, очистку колодцев дождевой канализации, с последующим вывозом смета и отходов на места обезвреживания.

К зимней уборке относятся: очистка проезжей части от выпавшего снега, борьба с образованием ледяной корки, ликвидация гололедов, удаление снежно-ледяных накатов и уплотненной корки снега, удаление снежных валов с улиц, расчистки перекрестков, остановок общественного транспорта.

Проектные предложения по санитарной очистке населенного пункта позволят решить следующие задачи:

­ рационально использовать данную территорию;

­ снять угрозу непредсказуемых загрязнений почвы, подземных и поверхностных вод;

­ повысить экологическую безопасность проживания населения.

VII. Положения Генерального плана по инженерной

подготовке территории 
Мероприятия по инженерной подготовке и защите территории должны быть обусловлены Генеральным планом и связаны с природными условиями, а также должны регулироваться выбором планировочных, конструктивных и инженерно-технических решений застройки. 

Для устранения или уменьшения техногенного воздействия малоэтажной застройки на природные условия нужно предусматривать предупредительные меры: максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод, минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади.

При проектировании оснований и выборе способов производства работ  рекомендуется:

· при устройстве котлованов - почвенный слой, а также грунты, пронизанные корневой системой растений, выбрать из-под фундаментов;

· предусмотреть прокладку водоводов в специальных каналах, позволяющих осуществлять контроль за возможными утечками;

· учесть наличие в разрезе супесей и песков, суффозионно неустойчивых в обводненном состоянии  при механическом воздействии, т.е. при вскрытии песчаных пород применять ручную зачистку дна котлована непосредственно перед заложением фундаментов, при необходимости произвести песчано-щебеночную подготовку;

· предусмотреть вертикальную планировку с отводом от площадки поверхностных вод на период строительства и эксплуатации.

При использовании грунтов в качестве естественных оснований должны применяться методы строительных работ, не допускающие ухудшения свойства грунтов и качество подготовленного основания вследствие неорганизованного замачивания, размыва грунтовыми и поверхностными водами, повреждения механизмами и транспортными средствами, выветривания, промерзания и применения открытого водоотлива.
К основным сооружениям и мероприятиям инженерной защиты от затопления и подтопления следует относить:

- искусственное повышение поверхности территории;

- устройство дамб обвалования; 

- регулирование стока и отвода поверхностных и подземных вод;

- дренажные системы и отдельные дренажи; 

- спрямление и углубление русел, их расчистка, заключение в коллектор;

- агролесомелиорацию.

Системы, объекты, сооружения и мероприятия инженерной защиты от затопления и подтопления следует проектировать в соответствии с требованиями нормативных документов.

Понижение уровня грунтовых вод намечается, в основном, на участках, удаленных от оврагов и поймы реки и колеблется в зависимости от интенсивности таяния снегов и выпадения атмосферных осадков.

Основные мероприятия по понижению вод:

-устройства системы водостоков и вертикальной планировки, устройство локальных кольцевых дренажей с выпуском в водосточную сеть. Глубина заложения водосточной сети на данных участках определяется необходимой величиной понижения уровня грунтовых вод;

-закрепление бровок и оголенных склонов посадкой деревьев и кустарников, посев трав на слое растительного грунта;

-недопущение выпуска хозяйственно-фекальных и других сточных вод в овраги и беспорядочной засыпки оврагов строительным и бытовым мусором.

VIII. Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры

Инженерная инфраструктура

Выбор проектных инженерных решений должен производиться в соответствии с техническими условиями на инженерное обеспечение территории, выдаваемыми соответствующими органами, ответственными за эксплуатацию местных инженерных сетей.

VIII.1 Водоснабжение и водоотведение

Проектные предложения       
В качестве источника централизованного водоснабжения застраиваемой территории для хозяйственно-питьевых нужд планируется использование артезианских подземных вод, защищенных от поверхностного загрязнения.  
В случае необходимости, в состав сооружений водоснабжения необходимо вводить сооружения водоподготовки для доведения качества воды источника до качеств «Вода питьевая».
Водозаборные узлы для участков застройки включают подъем воды из артезианских скважин, хранение регулирующего и неприкосновенного пожарного запаса воды в баках водонапорных башен.
    Трассировки водопроводов и магистральных сетей производится по улицам с учетом комплексной прокладки трубопроводов других инженерных систем.

  
 Для  водопроводов и сетей применены неметаллические трубы и из полиэтилена высокого и низкого давления (ПЭ 80, SDR 13.6 – 110, 160; ПЭ 80, SDR 13.6 – 40 ГОСТ 18599 – 2001).    

Установка запорной отключающей арматуры, гидрантов, спускников, вантузов предусматривается    в колодцах из сборных ж/б элементов диаметром 1500, 2000 мм.
Суточный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды на один коттедж составляет 0,75 куб.м/сут. Удельное суточное водопотребление на одного жителя – 300 л/сут. Максимальный суточный расход воды на один коттедж – 0,9 куб.м./сут.

Водопотребление на полив одного участка составляет 0,15 куб.м/сут. Суммарный расчетный суточный расход воды на хозяйственно-питьевые и бытовые нужды для одного коттеджа составит 1,05 куб.м./сут.

Расчетный расход воды на наружное пожаротушение - 5 л/с.

Спецпожаротушение отдельных объектов решается на последующих стадиях проектирования в соответствии с действующими нормами и правилами.
Проектные предложения 
Центральная сеть бытовой канализации с центральными очистными сооружениями и КНС.

           Сеть канализации будет выполнена из поливинилхлоридных труб Д = 160 мм, ТУ 6-19- 307. Протяжённость сети – 15 – 20 км. Колодцы канализационные - из сборных железобетонных элементов Д = 1000 мм, Д = 1500 мм по типовому проекту 902-09-22/84. 
              Бытовые сточные воды от жилых домов подвергаются очистке на комплексных  очистных сооружениях  «Аквамастер» (Labko), производительностью 1000 куб. м/сутки. 
Канализация бытовая:

Канализационные насосные станции 

Мощность                   
- до 1 000 м3/ч

Состав                         
- самотечный коллектор (( 200 – 500 мм)
Канализация ливневая:

Диаметр                      
- ( 1 000 мм

Глубина заложения   
- 2 – 5 м

Материал труб                                     
     - железобетонные
             Расчетные расходы сточных вод, как и расходы воды, определены исходя из степени благоустройства жилой застройки и сохраняемого жилого фонда. При этом удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления. 

Основные мероприятия:

          Строительство разводящих сетей канализации, коллекторов в разных районах строительства, в т. ч. с использованием новых технологий (бестраншейная прокладка сетей).

          Строительство канализационных сетей и канализационных насосных станций.
          Автоматизация и диспетчеризация процесса управления и контроля работы КНС и сооружений.

          Строительство станций УФ обеззараживания очищенных сточных вод на ОСК.

          Предусмотреть резервное электроснабжение объектов водоотведения.
          Организация нормативных санитарно-защитных зон очистных сооружений канализации.
	Таблица 4

	Объемы водопотребления и водоотведения 

	Номер квартала на плане
	Наименование
	Ед. измер.
	Кол-во
	Норма СНиП 2.04.01-85*
	Расход холодной воды, м3/сут
	Расход горячей воды, м3/сут
	Общий, м3/сут
	Бытовые стоки, м3/сут

	1
	Коттеджи
	чел.
	450
	300
	81,00
	54,00
	135,00
	135,00

	4
	Торговый комплекс магазинов промышленных товаров
	персонал
	20
	250
	3,7
	1,30
	5,00
	5,00

	2
	Спортивно-оздоровительный центр
	мест
	205
	3
	0,4
	0,21
	0,62
	0,62

	2
	Центр досуга и отдыха
	персонал
	40
	10
	0,3
	0,12
	0,40
	0,40

	2
	Коттеджи
	чел.
	300
	300
	54,00
	36,00
	90,00
	90,00

	3
	Коттеджи
	чел.
	225
	300
	40,50
	27,00
	67,50
	67,50

	4
	Коттеджи
	чел.
	525
	300
	94,50
	63,00
	157,50
	157,50

	4
	Торговый комплекс магазинов продовольственных товаров
	персонал
	20
	250
	3,7
	1,30
	5,00
	5,00

	
	Муниципальное общеобразовательное учреждение (дополнительный корпус)
	мест
	260
	105
	18,2
	9,1
	27,30
	27,30

	2
	Муниципальное детское дошкольное учреждение
	мест
	100
	105
	7
	3,5
	10,50
	10,50

	2
	Специализированные

внешкольные учреждения (музыкальные, худо-

жественные, детского творчества)
	кружковых мест
	30
	14
	0,3
	0,12
	0,42
	0,42

	3
	Пожарное депо
	персонал
	16
	100
	0,6
	0,96
	1,60
	1,60

	ИТОГО
	
	
	
	
	
	
	500,84
	500,84


VIII.2 Теплоснабжение 

Проектные предложения 
Теплоснабжением обеспечиваются все объекты жилищно-коммунального сектора: существующие, сохраняемые, реконструируемые и нового строительства по всем видам обеспечения (отопление, горячее водоснабжение).

 Проектом предлагаются основные направления развития системы теплоснабжения:

- обеспечение децентрализованного теплоснабжения (с использованием индивидуальных отопительных систем) нового малоэтажного (коттеджного) жилого строительства  с использованием газа и электроэнергии;

- применение для строящихся и реконструируемых тепловых сетей прокладку труб повышенной надёжности (с долговечным антикоррозийным покрытием, высокоэффективной тепловой изоляцией из сверхлёгкого пенобетона или пенополиуретана и наружной гидроизоляцией) с целью снижения  процента аварийности подземных тепловых сетей;

- сокращение теплопотерь зданий за счет энергосберегающих проектных решений;

- повышение теплозащитных характеристик теплотрасс.

- реконструкция, модернизация и расширение существующих источников теплоснабжения;

- создание условий в инфраструктуре теплоснабжения для организации взаиморезервируемой схемы, путем строительства тепломагистралей-перемычек между крупными источниками для работы в аварийном режиме.
         Для обеспечения потребностей в тепле предполагаемой общественно-деловой застройки, на территориях нового строительства, возможно размещение проектируемых блоков модульных котельных, работающих на газовом топливе. Котельные предполагаются локальными, работающими, в основном, на потребителей конкретного застройщика. Параметры котельных, их размещение и схема подачи тепла потребителям будут определены каждым инвестором индивидуально на последующих стадиях проектирования (проект планировки на территории новой застройки).

VПI.3  Газоснабжение
Проектные предложения 
         На перспективу направления использования газа сохраняются, при этом увеличивается доля использования природного газа в качестве единого энергоносителя для автономных теплогенераторов.

          Развитие всей инфраструктуры газового хозяйства (строительство ГРП, прокладка и перекладка газопроводов) решается в увязке со сроками нового строительства и реконструкции.


         Для обеспечения стабильной работы системы газоснабжения села необходимо поэтапное выполнение следующих мероприятий:

- проведение диагностики (обеспечение безопасной эксплуатации) подземных газопроводов среднего давления центральной части села;

- осуществление технического диагностирования ГРП и ШРП;

- закольцовка существующих газопроводов среднего давления с целью увеличения надежности газоснабжения. 

- определение объёмов строительства на основе обоснования инвестиций, корректировка основных технических решений по объектам газификации по результатам проектно-изыскательских работ.

          Для районов нового строительства в целом система газоснабжения принята трехступенчатой по давлению. Газопроводами высокого давления газ подается на отопительные котельные и газорегуляторные пункты высокого давления (0,6 МПа), в которых параметры газа редуцируются до параметров среднего давления и уже газопроводами среднего давления газ подается непосредственно потребителям. Таким образом, предусматривается устройство ШГРП среднего давления непосредственно у каждого потребителя для перевода газа среднего давления 
            Детальная   трассировка и протяженность газопроводов, а также задачи по установке индивидуальных газорегуляторных пунктов среднего давления и раскладке газопроводов низкого давления будут решаться на последующих стадиях проектирования.

         Тепловые и газовые сети, как правило, должны прокладываться за пределами проезжей части дорог с целью исключения возможных разрытий в зоне проезжей части. В отдельных случаях допускается их прокладка по территории приквартирных участков при согласии их владельцев. Прокладка газовых сетей высокого давления по территории малоэтажной застройки не допускается.          
             Часовой расход тепла на отопление одного коттеджа составит 0,0326 Гкал/час;
              Часовой расход тепла на горячее водоснабжение (ГВС) одного коттеджа
 составит 0,0001 Гкал/час. 
              Норма расхода воды на горячее водоснабжение  на одного человека 
составляет 120 л/сут. Суммарный часовой расход тепла на отопление и ГВС на один коттедж составит 0,033 Гкал/час. Годовой  расход газа  на хозяйственно-бытовые нужды на один коттедж составит 900 куб. м; часовой расход газа на один коттедж составит 0,43 куб. м. Расход газа на отопление и ГВС составит  4,125 куб.м. Суммарный часовой расход газа составит 4,56 куб.м./час.

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    Таблица 5
	Тепловые нагрузки и расходы газа

	Номер квартала на плане
	Наименование
	Кол-во зданий
	Общ. площадь, м2
	Строит. Объем, м3
	Нагрузка на, Гкал/час
	Расход газа на, м3/ч
	Источник теплоснабжения

	
	
	
	
	
	ГВС
	Вентиляция
	Отопление
	Общая
	Тепло
	Пищепригот.
	Общий
	

	1
	Коттеджи
	150
	30000
	90000
	0,2574099
	-
	1,716066
	2,49323
	618,75
	64,5
	683,25
	индивидуальные отопительные системы

	4
	Торговый комплекс магазинов промышленных товаров
	1
	4000
	12000
	0,0343213
	0,069300031
	0,2288088
	0,33243
	66,00
	-
	66,00
	проектируемая котельная

	2
	Спортивно-оздоровительный центр
	1
	5000
	15000
	0,0429017
	0,086625038
	0,286011
	0,41554
	82,5
	-
	82,5
	проектируемая котельная

	2
	Центр досуга и отдыха
	1
	610
	1830
	0,005234
	0,010568255
	0,03489334
	0,0507
	10,06
	-
	10,06
	проектируемая котельная

	2
	Коттеджи
	100
	20000
	60000
	0,1716066
	-
	1,144044
	1,66215
	412,5
	43
	455,5
	индивидуальные отопительные системы

	3
	Коттеджи
	75
	15000
	45000
	0,128705
	-
	0,858033
	1,24661
	309,4
	32,25
	341,65
	индивидуальные отопительные системы

	4
	Коттеджи
	175
	35000
	105000
	0,3003116
	-
	2,002077
	2,90876
	721,87
	75,25
	797,12
	индивидуальные отопительные системы

	4
	Торговый комплекс магазинов продовольственных товаров
	1
	3500
	10500
	0,0300312
	0,060637527
	0,2002077
	0,29088
	57,75
	-
	57,75
	проектируемая котельная

	
	Муниципальное общеобразовательное учреждение (дополнительный корпус)
	1
	13000
	39000
	0,1115443
	0,225225099
	0,7436286
	1,0804
	214,5
	-
	214,5
	котельная

	2
	Муниципальное детское дошкольное учреждение
	1
	4000
	12000
	0,0343213
	0,069300031
	0,2288088
	0,33243
	66,00
	-
	66,00
	проектируемая котельная

	2
	Специализированные

внешкольные учреждения (музыкальные, худо-

жественные, детского творчества)
	1
	200
	600
	0,0017161
	0,003465002
	0,01144044
	0,01662
	3,3
	-
	3,3
	проектируемая котельная

	3
	Пожарное депо
	1
	1500
	2600
	0,005
	0,039
	0,102
	0,146
	21,9
	-
	21,9
	Индивидуальные отопительные системы

	ИТОГО
	 
	
	
	
	
	
	
	10,97575

	
	
	2799,53

	


VIII.3 Электроснабжение

Проектные предложения 
               Для повышения надежности электроснабжения потребителей, покрытия возрастающих нагрузок существующей сохраняемой застройки и нового строительства в селе на расчетный срок необходимо:

- реконструкция существующих и строительство новых трансформаторных подстанций;

- реконструкция существующих сетей; 

- повышение эффективности и экономичности системы передачи электроэнергии путём установления автоматических систем управления, распределительных пунктов и трансформаторных подстанций, монтаж самонесущих изолированных проводов;

- проведение капитального ремонта изношенного оборудования и линий электропередач системы электроснабжения;

- строительство новых распределительных пунктов, монтаж линий электропередач, требуемых для перераспределения нагрузок между существующими потребителями, а также подключения новых потребителей и иных объектов.

          Энергопотребление новой жилой застройки  составит 1800 кВт.
VIII.4 Связь

Проектные предложения 
Услуги телефонной связи общего пользования в селе Ахлебинино предоставляются населению и организациям. 

Услуги сотовой связи предоставляют МТС, Мегафон, Билайн.

Развитие средств связи будет осуществляться по следующим направлениям: техническое перевооружение, реконструкция электросвязи и внедрение современных цифровых систем, расширение новых видов услуг связи (телефакс, видеотекст, подвижная сотовая телефонная).

           Генеральным планом на расчетный срок предусматривается развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающих в себя:

- телефонную связь общего пользования;

- мобильную (сотовую) радиотелефонную связь;

- цифровые коммуникационные информационные сети и системы передачи данных;

- эфирное радиовещание;

- телевизионное вещание.

           Развитие телефонной сети предусматривается наращиванием номерной емкости и установкой выносных абонентских модулей с использованием цифровых технологий на базе современного цифрового оборудования.

         Важным моментом на современном этапе является развитие информационных телекоммуникационных сетей и сетей передачи данных с предоставлением населению различных мультимедийных услуг, включая Интернет, что успешно претворяется в настоящее время в населенных пунктах
        В перспективе предполагается развитие системы кабельного телевидения, что обеспечит расширение каналов вещания за счет приема спутниковых каналов и значительного повышения качества телевизионного вещания.

                                                                                                                                                                                      Таблица 6
	Расчет потребляемой электрической мощности

	Номер квартала на плане
	Наименование
	Ед. измер.
	Кол-во
	Уд. Нагрузка, кВт
	P, кВт
	Кс, РД34.20185-94
	Pp, кВт
	Cos
	S, кВА

	1
	Коттеджи
	шт.
	150
	4,7
	705
	1
	705
	0,96
	734,37

	4
	Торговый комплекс магазинов промышленных товаров
	м2 общ. пл.
	4000
	0,25
	1000
	0,8
	800
	0,87
	919,54

	2
	Спортивно-оздоровительный центр
	мест
	205
	0,46
	94,3
	0,8
	75,44
	0,80
	94,3

	2
	Центр досуга и отдыха 
	мест
	40
	0,46
	18,4
	0,8
	14,72
	0,87
	16,91

	2
	Коттеджи
	шт.
	100
	5,0
	500
	1
	500
	0,96
	520,83

	3
	Коттеджи
	шт.
	75
	5,8
	435
	1
	435
	0,96
	453,12

	4
	Коттеджи
	шт.
	175
	4,3
	752,5
	1
	752,5
	0,96
	783,85

	4
	Торговый комплекс магазинов продовольственных товаров
	м2 общ. площ.
	3500


	0,25
	875
	0,8
	700
	0,87
	804,59

	
	Муниципальное общеобразовательное учреждение (дополнительный корпус)
	мест
	260
	0,46
	119,6
	0,8
	95,68
	0,95
	100,71

	2
	Муниципальное детское дошкольное учреждение
	мест
	100
	0,46
	46
	0,8
	36,8
	0,95
	38,73

	2
	Специализированные

внешкольные учреждения (музыкальные, худо-

жественные, детского творчества)
	кружковых мест
	30
	0,46
	13,8
	0,8
	11,04
	0,95
	11,62

	3
	Пожарное депо
	м2 общ. площ.
	1500
	0,054
	81,0
	0,8
	64,80
	0,87
	74,48

	ИТОГО
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	4553,05




IX. Ритуальное обслуживание населения
           В связи с увеличением численности населения села Ахлебинино (до 2,7 тыс. человек) произведен расчет потребности в территориях специального назначения. 

         Расчет  нормы-площади земельного участка на 1000 чел. – для кладбищ традиционного захоронения  в соответствии с Рекомендациями по проектированию объектов ритуального назначения:
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где T - общая площадь кладбища на расчетный период;

N - норма земельного участка на одно захоронение;

К - коэффициент смертности (число умерших в год на 1000 чел.);

Т - расчетный период, равный 20 годам для гроба с телом.

           Расчетная норма на одно захоронение гроба с телом умершего 5 м2, урны с прахом - 1 м2.

           Площадь захоронений должна составлять 65-70 % общей площади кладбища.

           Расчетная норма - площадь земельного участка на 1000 чел. - определяется в зависимости от относительной смертности (в год на 1000 чел.).

          В Калужской области смертность в сельской местности за 2009 г. составила 22,0 человека на 1000 граждан.

          Расчет нормы-площади земельного участка на 1000 чел. 
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        Схемой территориального планирования МР «Перемышльский район» предусмотрено размещение кладбища площадью 3 га в дер. Николаевке СП «село Ахлебинино».
X. Технико-экономическое обоснование

	№ п./п.
	Показатель
	Единица измерения
	2010 год
	Расчетный срок 
2035 год

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах, в том числе:
	га

%
	250
100
	372
100

	-
	Жилая зона
	га

%
	50
20
	133
35,8

	-
	Общественно-деловая зона
	га

%
	15
6
	36
9,7

	-
	Производственная зона
	га

%
	5
2
	17
4,6

	-
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	га

%
	10
4
	18
4,8

	-
	Зеленые насаждения общего пользования и санитарно-защитного  назначения 
	га

%
	35
14
	56
15

	-
	Зона сельскохозяйственного использования
	га

%
	135
54
	112
29,9

	2.
	Население
	тыс. чел.
	0,73
	2,7

	3.
	Жилищное строительство
	га
	-
	83

	
	
	кв.м
	-
	75000
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